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1. DIE INNENSTADT IM WANDEL

Innenstadte sind mit einer sich wandelndsn Bedeutung des Einzelhandels und
giner damit einhergehenden Yerdnderung ihrer priméren Funktion konfrontiert.
Die Carona-Pandemia und ihre kislang noch nicht im vollen Umfang absehbaren
Auswirkungen wirken auf vigle Entwicklungen(zu denken ist alleine an den stark
zunehmenden Onlinehandalwie ein Brennglass. Dabei haben und hatten Innan-
stadte immer wieder Herausforderungen zu bewaltigen: Die Wandlung von der
autogerechten zur verkehrsheruhigten Stadt, Megatrends wie Digitalisieruna,
Globalisierung, Internationalisierung oder auch der demegrafische Wandel.
Innenstéadte missen sich dabel immer wieder neu erfinden als Drte fr Wirt-
schaft, Kultur, Bildung, Arbeit, Wohnen und Freizeit.

Innenstadtentwicklung darf dabei keineswegs nur als eine stadtebauliche
Aufgape gesehen werden, Die stidtebauliche Gestaltung gibt zwar einen Rahmen
und kann eine ldentitat stérken oder einimage untermauern, eine Innenstadt
beleben kann sie aber nicht. Hier gilt es Gber Ambiente und Flair Emotionen zu
generieren, mit einem Erlebnischarakter Besuchsgrinde auszubauen sowie mit
giner hohen Vielfalt und unterschiedlichen Angeboten sowie Nutzungen Besu-
cherfrequenzen zu schaffen,

Gerade mit Blick auf die Generierung von Besucherfrequenzen kamin den
letzten Jahrzehnten dem Handel mit die entscheidende Bedeutung in Innenstid-
ten zu. Doch spétestens heute gilt es vielmehr Frequenz fir den Handel, statt
Freguenz durch den Handel" zu schaffen. Denn: Aktuell kann nicht davon ausge-
gangen werden, dass ein starkes Wachstum im Handel, insbesondere im inha-
bergefiihrten Handel stattfinden wird. In der Konsequenz heibt das dann jedoch
auch, dass nicht alle Flachen, die ehemals oder bisher als Handelsfldche genutz:
wur-den ader werden, auch weiterhin als solche genutzt werden kinnen, Deshalo
sind neus Strategien nitig. Basis einar jeden Innenstadtentwicklung muss letz-
endlich das Madell der multifunktionalen Innenstadt sein. Der Hande! wird seine
Leitfunktion verlieren - wenn er sig nicht bereits verlaren hat. wie esinvizlen,
vor allem kleineren St&dten schon der Fall ist. Gerade die aktuellen Entwicklun-
genin der von Corona gepragten Zeit zeigen, dass hereits vorhande-ne Probleme
nun noch weiter verstarkt werden.

Die abnehmende Bedeutung des Finzelhandels fir Innenstédts, welcher
neben Filialisten vor allem durch inhabergefiihrte Betriebe gepragt ist, zeigt sich
auchin Zzhlen. Wehrend die Gesamtumsétze im Einzelhandel von 2010 bis 2019
kontinuierlich um ca, 27 % auf ca. 5436 Mrd. £ deutschlandweit gestiegen sind .,
sanken die Marktanteile des nicht-filialisierten Fachhandels im gleichen Zeit-
raum van ca. 21,6 % auf ca. 15,5 % am gesamten Einzelhandelsumsatz ab.

Dies spiegelt sich auch in Ingolstadt wieder. So sank die Verkaufsflache des
Einzelhandels in der Altstadt van ca. 58.700 m? im Jahr 2006 auf ca. 48700 mt im
Jahr2015(-17 %), verbunden mit einer abnehmenden &nzahl an Einzelhandels-
geschaften{von ca. 316 auf ca. 264 Betriche, -16 %),
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Zugleich stieg die Zahl der Gastronomiebetriebe {von 118 auf 128: +8 %) sowie
die Anzahl der Dienstleistungsbetrizbe (von ca. 140 auf 1684 +17 %), wihrend die
Anzahl der Leerstands im angefihrten Zeitraum konstant blieb,
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Die Stadl Ingokstadt stellt damit nur eines von vielen Beispielen veranderter Nut-
zungsschwerpunkte in deutschen Innenstadten dar. Oie dargestellte Entwicklung
wird sich zudem aufgrund der Corona-Pandemie noch beschleunigen. |st die
Innenstadt also ineiner krise?

2. DIE AUSWIRKUNGEN DER CORONA-PANDEMIE

Das Wort Krise setzt sich im Chinesischen aus zwei Schriftzeichen zusam-

men - das eine bedeutet Gefahr, das andere Gelegenheit.” Dieses Zitat vonJ. F.
Kennedy scheint auf die Innenstédte in Deutschland in der jetzigen Zeit mehr
dennje zu passen. Tatsdchlich missensich Innenstadte neu erfinden und damit
neue Gelegenheiten nutzen, Die Corona-Pandemie ist hier nur der Ausloser, der

'HOEZ: Zsh enspielgel 2020, 3. 77 Finzelhendel ohne KfZ, Tansatallzn una dpothsken.
uels: HOE; Tahlenspialgsl 2020, 5. 22, Einzelhzndel ahne KFZ Tankstelzn und Apotheken.
*Quelles CIMA: Stadlzbauliches Cntwicklungskonzept For dig Stedt Ingnlstedt 2076, 5,11
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Leerstande verwalten,

verringern, vermeiden

Um einen Uberblick iiber vorhandene und potenzl-
elle Leerstinde in der Innenstadt zu erhalten sowie
noch verfiighare Flichen zu identifizieren, soll ein
innenstadtbezogenes Flichenmanagementtool
sowle ein Leerstandskataster aufgebaut werden.

Seit einigen Jahren zeichnet sich var allemn in den
Innenstadten deutschlandweit eine Zunahme von
Leerstdnden ab. Die Grande hierfdr sind vielschich-
tig: die zunehmende Transformation des Einzel-
handels und das sich wandelnde Einkaufsverhalten
vom stationdren zum Onlinehandel sowie die oftmals
baulich bedingte Schwisrigheit, Einzelhandels-
immobilien nur aufwéndig umnutzen zu kiinnen.
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Die Covid-19-Pandemie mit den weitreichenden
Einschrankungen und Folgen wirkt hierbel wie ein
Brandbeschleuniger und wird weitere Geschifts-
aufgaben und damil leerstehende Gebéude mit sich
pringen. Diese Entwicklung wird auch vor der Stadt
Ingolstadt nicht Halt machen.

Eininnenstadtbezogenes Flachenmanage-
menttool in Verbindung mit einem Leerstandska-
taster erfasst die frefen Immabilien sowis weitere
verflighare Flachen in der Innenstadt und ermiig-
licht dadurch einen generellen Uberblick Soer die
Summe und Lage der freien Flachen sowie die
unterschizdlichen GroBenordnungen. So besteht
diz Mglichkeit, dass die Verwallung als Vermittler®
gegendber potenzigllen Interessenten, Maklzrn, und
Eigentdmern auftreten kann, Die Leerstinde werden
fortlaufend aktualisiert, um ein aktives Leerstands-
management zu unterstitzen.
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